uick Value

IMMOBILIENBEWERTUNG

Benutzerhandbuch

Eingabe der Adresse

Geben Sie in das Eingabefeld die Adresse des zu bewertenden Objektes ein und kontrollieren Sie

ggf. den Standort auf der angezeigten Karte.
Bestatigen Sie die Adresse mit ,+ Adresse dbernehmen”

Objektdaten

Wahlen Sie die jeweilige Objektart, welche Ihrer Immobilie zugehorig ist aus, geben Sie das Bau-
jahr und Ihren Grund fur die Bewertung” an.

‘Diese Angabe wird nicht genutzt, um Sie daraufhin im Rahmen eines mdglichen Auftrags zu kontaktieren.

Einfamilienhaus/ZFH/DHH/REH/RMH

Dachart (Erlauterung)

Flachdach/nicht ausgebaut Teilw. ausgebaut Vollst. ausgebaut

Deckenhdthe weniger bzw. Weniger als die Halfte der Halfte der Wohnflache oder

Uberwiegend weniger als Tm Wohnflache verfiigt Gber eine mehr lber eine HGhe von min-
Hohe von mindestens 2m destens 2m

Keller (Erlauterung)

Hier geben Sie die unterkellerte Flache des Gebaudes in % an (gemessen an der Grundflache)

OO0 OO0
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Dieses Benutzerhandbuch dient lediglich als Hilfestellung zur Durchfiihrung einer Bewertung mit Quick-Value. Die ausgewiesenen Werte und Erlau-
terungen sind lediglich Beispiele, welche nicht mit einer Einschatzung durch einen Gutachter zu vergleichen sind. Fiir die von Ihnen eingegeben Werte
ibernehmen wir keinerlei Garantie und Haftung.
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Geschosse

Hier fallen lediglich die Vollgeschosse der Immobilie ins Gewicht. Kellergeschosse und Dachge-
schosse werden nicht bericksichtigt.

Mehrfamilienhaus

Objektunterart (Erlauterung)

Diese Angabe bezieht sich auf die ErschlieBung des Gebaudes (Zugang vom Treppenhaus in die
einzelnen Wohneinheiten).

Bitte geben Sie bei unterschiedlicher ErschlieRung die am haufigsten (in den meisten Etagen)
vorkommende Variante an.

Einspanner Zweispanner Dreispanner

Liegenschaftszins

Der Liegenschaftszinssatz wird vom System bestimmt und in die Bewertung aufgenommen.
Hier ist keine Eingabe Ihrerseits notwendig.

Bewirtschaftungskosten

Mit diesem Begriff werden alle Kosten zusammengefasst, die laufend im Rahmen der Nutzung
einer Immobilie anfallen, darunter beispielsweise die Instandhaltungskosten und auch die Be-
triebskosten wie etwa die Entgelte fir Strom- und Wasserverbrauch.

Nach Angaben des Immobilienverbands IVD sollten flr die Bewirtschaftungskosten pauschal
rund 20 bis 35 Prozent der Nettokaltmiete angesetzt werden. Betragt diese beispielsweise acht
Euro je Quadratmeter, waren bei einer 100-Quadratmeter-Wohnung monatlich rund 1,60 bis
2,80 Euro anzusetzen.

Verwaltungskosten pro Segment

Hier geben Sie bitte die jahrlichen Verwaltungskosten pro Wohneinheit an. Die Kosten fir die
Hausverwaltung liegen im Schnitt zwischen 20€ und 30€ pro Einheit und Monat (240€ und 360€
pro Jahr). Umso mehr Wohnung verwaltet werden, desto niedriger die Einzelkosten je Segment.
Wird die Immobilie nicht durch eine Hausverwaltung betreut, geben Sie die niedrigsten Kosten je
Segment an.

Dieses Benutzerhandbuch dient lediglich als Hilfestellung zur Durchfiihrung einer Bewertung mit Quick-Value. Die ausgewiesenen Werte und Erlau-
terungen sind lediglich Beispiele, welche nicht mit einer Einschatzung durch einen Gutachter zu vergleichen sind. Fiir die von Ihnen eingegeben Werte
ibernehmen wir keinerlei Garantie und Haftung.
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Mietausfallwagnis

Das Mietausfallwagnis umfasst Kosten, ,die durch uneinbringliche Rickstande von Mieten,
Pachten und sonstigen Einnahmen oder durch voriibergehenden Leerstand von Raum entste-
hen" (§ 19 ImmoWertV). Hierbei handelt es sich also um Kosten, die fiir den Besitzer der Immo-
bilie entstehen, wenn ein Mieter nicht zahlen kann oder das Objekt durch Leerstand fUr einige
Zeit keine Mieteinnahmen einbringt.

Bei Wohnimmobilien: 2% der Jahresbruttomiete
Bei Gewerbeimmobilien:  4-5% der Jahresbruttomiete

Dabei ist unbedingt die individuelle Vermietungssituation zu betrachten.

o msle

gute Lage schlechte Lage

gute Mieterstruktur W} schlechte Mieterstruktur
unterdurchschnittlicher Wé Uberdurchschnittlicher

Mietpreis® Mietpreis®
“bei vergleichbaren Objekten

Modernisierungsrisiko

Bei der Ermittlung des Beleihungswertes bezlglich einer Immobilie werden die erwarteten Kos-
ten flir Anpassungs- und Modernisierungsmalnahmen als Modernisierungsrisiko bezeichnet.
Dieses Risiko wird in Bezug auf die gangigen Instandhaltungskosten, die notwendig sind, um die
Attraktivitat der Immobilie auf dem Markt und das Mietniveau zu erhalten, gesondert betrachtet.

Wohnhauser, Lagerhallen und kleine Birogebaude werden dabei mit einem geringen Risiko von
0 - 0,3% der Neubaukosten bewertet.

*Obwohl dies eine Pflichtangabe ist, wird dieser Wert lediglich fiir den Beleihungswert angesetzt. Unser System weist ihnen
lediglich den Ertragswert und nicht den Beleihungswert aus. (fir Mehrfamilienhduser)

Instandhaltungskosten
Je jinger das Objekt, desto niedriger die Instandhaltungskosten.

Gemal’ §28 der 2. Berechnungsverordnung des Wohnungsbaugesetzes betragt die empfohlene
Ruckstellung:

7,10 Euro pro Quadratmeter/Jahr fUr ein Haus, das seit weniger als 22 Jahren bezugsfertig ist.
9,00 Euro pro Quadratmeter/Jahr fUr ein Haus, das seit mindestens 22 Jahren bezugsfertig ist.
11,50 Euro pro Quadratmeter/Jahr fUr ein Haus, das seit mindestens 32 Jahren bezugsfertig ist.
Fir ein Haus mit einer Wohnflache von 150 Quadratmetern betragt der jahrliche Riickstellung-
betrag demnach abhangig vom Alter 1.065 Euro, 1.350 Euro beziehungsweise 1.725 Euro.

Dieses Benutzerhandbuch dient lediglich als Hilfestellung zur Durchfiihrung einer Bewertung mit Quick-Value. Die ausgewiesenen Werte und Erlau-
terungen sind lediglich Beispiele, welche nicht mit einer Einschatzung durch einen Gutachter zu vergleichen sind. Fiir die von Ihnen eingegeben Werte
ibernehmen wir keinerlei Garnatie und Haftung.
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Wohneinheiten
Wahlen Sie hier die Anzahl der tatsachlich vorhandenen Wohneinheiten im Objekt.

Monatsmiete

Geben Sie hier die SOLL-Miete ihrer Immobilie an (Miete, welche Sie bei einer Vollvermietung
erzielen wirden).

Beispiel: Objekt mit 5 Wohneinheiten; angesetzte Miete pro Wohneinheit: 600 €
2 Wohneinheiten stehen aktuell leer
lhre Angabe: 3.000 € ( 5 x 600 €)

Objektzustand

Hier ordnen Sie bitte ganz objektiv das zu bewertende Objekt einer Kategorie zu.

Verwertbarkeit/Vermietbarkeit

Verwertbarkeit

Die Beurteilung der Immobilie erfolgt hier Uber ,Schulnoten” von sehr gut bis mangelhaft.
Je besser eine Immobilie auf dem Markt verwertet/verauRert werden kann, desto besser die
Bewertung.

Vermietbarkeit

Auch hier beurteilen Sie die Immobilie in ,Schulnoten” von sehr gut bis mangelhaft.
Ausschlaggebend fir die Einordnung sind der Zustand der Immobilie, abhangig von Marktlage,
Mietpreis und der darauf abgezielten Mieterstruktur. Sind die Bedurfnisse Ihrer (potentiellen)
Mieter erflllt? Wie hoch ist der Bedarf an vergleichbarem Wohnraum? Diese Fragen miissen Sie
sich hier stellen.

Eigennutzungsfahig

Eigennutzungsfahig sind Wohnimmobilien, die sich i.d.R. durch folgende Eigenschaften aus-
zeichnen: Abgeschlossenheit, Teillung, mindestens 45 m? Wohnflache, funktionaler Grundriss,
normale bis gute Wohnlage.

Sind diese Eigenschaften gegeben, wahlen Sie ,ja", wenn nicht, wahlen Sie ,nein”.

Dieses Benutzerhandbuch dient lediglich als Hilfestellung zur Durchfiihrung einer Bewertung mit Quick-Value. Die ausgewiesenen Werte und Erlau-
terungen sind lediglich Beispiele, welche nicht mit einer Einschatzung durch einen Gutachter zu vergleichen sind. Fiir die von Ihnen eingegeben Werte
libernehmen wir keinerlei Garantie und Haftung.
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Flachen

Grundstiicksflache in m?

Diese Angabe sollten Sie so genau wie moglich machen.

Liegt Ihnen ein Grundbuchauszug vor, konnen Sie diese Angabe aus Abteilung | entnehmen. Be-
steht das Grundstlck aus mehreren, zusammenhangenden Flurstlicken, kénnen/sollten Sie die
gm kumulieren.

Bruttogrundflache in m?

Die Angabe der Bruttogrundflache ist nicht zwingend notwendig.

Unser Tool verwendet Umrechnungsfaktoren ausgehend von Ihren Angaben. Wenn Sie Ihre
Wohnflache angeben, bitte ziehen Sie die Flachen aus Kellergeschoss und Dachgeschoss davon
ab.

LI
-

100 %

Beispiel 1 (Angabe ohne Bruttogrundflache):

Sie haben vorab eingegeben, dass es sich um ein Einfamilienhaus mit 2 Vollgeschossen, voll-
unterkellert, mit teilweise ausgebauten Dachboden handelt.

Angabe der Wohnflache: lediglich von Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

Sollte Ihnen die Bruttogundflache bekannt sein, geben Sie diese bitte IMMER an.

Bruttogrundflachenrechner: https://market-value.de/bgf-rechner/

Wohnflache in m?

Die Wohnflache sollten Sie moglichst genau und nach bestem Wissen und Gewissen angeben
(siehe Beispiel Bruttogrundflache). Eine genaue Angabe kdnnen Sie den Bauplanen bzw. Grund-
rissen entnehmen.
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Ausstattung

Hier haben Sie die Wahl zwischen einer detaillierten und einer einfachen Auswahl der Ausstat-
tungsstufen (aulber bei Eigentumswohnungen).

Bei der detaillierten Auswahl konnen Sie die einzelnen Gebaudeteile (z.B. Bader, Dach, etc.) ihrer
jeweiligen Ausstattungsstufe/Standardstufe zuordnen.

Bei der einfachen Auswahl ordnen Sie das Gebaude pauschal bzw. einheitlich einer gewissen
Ausstattungsstufe zu.

Zur Einordnung in die korrekte Stufe, nutzen Sie die unter ,Infos Standardstufe” zur Verfigung
stehenden Datel.

Modernisierungen

Verbesserungsmallnahmen

Um ein moglichst realistisches Ergebnis zu erzielen, sollten Sie auch hier Angaben nach bestem
Wissen und Gewissen tatigen.

FUr jede Modernisierungsmalnahme konnen Sie eine Prozentangabe auswahlen. Danach kon-
nen Sie (wenn bekannt; ansonsten ungefahr) noch das Jahr angeben, in welchem diese Maf3-
nahme durchgefthrt wurde.

Aulenanlagen

Hier stehen Ihnen drei Auswahlmdglichkeiten zur Verfligung.

Ist Ihnen ein genauer Betrag flir die Herstellung der AuRenanlagen bekannt (ohne Stellplatze)
bekannt, wahlen Sie das Feld ,Eigene Angabe" und geben Sie den Betrag in das rechts erschei-
nende Feld ein.

Standardisiert konnen Sie das Feld ,5% der Herstellungskosten auswahlen. Hier wird angenom-
men, dass die Herstellungskosten 5% der Gebaudeherstellungskosten betragen.

Trifft keine der Angaben auf Ihr Objekt zu, weil z.B. die AuRenanlagen nicht wertbeeinflussend
angelegt wurden, wahlen Sie die Eingabe ,nicht bertcksichtigen”.

Dieses Benutzerhandbuch dient lediglich als Hilfestellung zur Durchfiihrung einer Bewertung mit Quick-Value. Die ausgewiesenen Werte und Erlau-
terungen sind lediglich Beispiele, welche nicht mit einer Einschatzung durch einen Gutachter zu vergleichen sind. Fiir die von Ihnen eingegeben Werte
ibernehmen wir keinerlei Garantie und Haftung.
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Parkplatzsegmente

Gehoren zu lhrem Objekt Stellplatze bzw. befinden sich Stellplatze auf dem Grundstick, konnen
Sie diese an dieser Stelle hinzufiigen. Unterschieden wird zwischen vier verschiedenen Stell-
platztypen (Garage, Carport, Stellplatz und Tiefgarage).

Wahlen Sie den zutreffenden Typ aus, geben Sie die Herstellungskosten (wenn nicht bekannt,
kénnen Sie sich an u.a. Durchschnittskosten orientieren) und das Baujahr an.

Vergessen Sie nicht das Parkplatzsegment mit einem Klick auf den Button ,+Parkplatzsegment
hinzuflgen" zu bestatigen.

Bei mehreren Stellplatzen wiederholen Sie den Vorgang fir jedes Parkplatzsegment.

Carport: ca. 4.500 € - 6.000 €
Stellplatz: ca. 3.000 € - 3.500 €
Standardstufe
3 4 5
Einzelgaragen/Mehrfachgaragen 245 €/m? 485 €/m? 780 €/m?
Hochgaragen 480 €/m? 655 €/m? 780 €/m?
Tiefgaragen 560 €/m? 715 €/m? 850 €/m?
Standardstufe 3: Fertiggaragen;
Standardstufe 4: Garagen in Massivbauweise;
Standardstufe 5: individuelle Garagen in Massivbauweise mit besonderen Ausfiihrungen wie Ziegeldach,

Griindach, Bodenbeldge, Fliesen o.A., Wasser, Abwasser und Heizung

Beschreibung der Zuwegung

Hier geben Sie an, ob das Grundstlick tber eine 6ffentliche oder private Stralle erschlossen (zu
betreten/befahren) ist.

Sonstige wertbeeinflussende Umstéande

Sonstige Wertsteigerung

Sonstige Wertsteigerungen sind Ein-/Aufbauten, welche den normalen Standard tbersteigen
bzw. kostenintensiv/wertvoll sind. Dazu gehoren beispielsweise, PV-Anlage, Kaminofen oder
Sauna. Schatzen Sie hier bitten deren Wert in €.

Baumangel

Dazu gehoren sowohl sichtbare Mangel wie Risse in der Fassade oder undichte Fenster, als
auch zunachst nicht sichtbare Schaden durch Feuchtigkeit oder Schimmel. Ein Baumangel
kann auch dann vorliegen, wenn die Bauarbeiten nicht den geltenden Normen und Vorschriften
entsprechen. Sollten Ihnen die Hohe des Schadens/Mangels bekannt sein bzw. eine Kosten-
schatzung/Kostenvoranschlag vorliegen, geben Sie hier diesen Betrag an.

Dieses Benutzerhandbuch dient lediglich als Hilfestellung zur Durchfiihrung einer Bewertung mit Quick-Value. Die ausgewiesenen Werte und Erlau-
terungen sind lediglich Beispiele, welche nicht mit einer Einschatzung durch einen Gutachter zu vergleichen sind. Fiir die von Ihnen eingegeben Werte
ibernehmen wir keinerlei Garantie und Haftung.
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Instandhaltungsstau

Dazu gehoren Schaden, welche Uber eine normale, altersgemafle Abnutzung hinausgehen und/
oder Schaden, welche nicht nach deren Abnutzung saniert/modernisiert/ersetzt worden sind.
Sollten Ihnen die Hohe des Schadens/Mangels bekannt sein bzw. eine Kostenschatzung/
Kostenvoranschlag vorliegen, geben Sie hier diesen Betrag an.

Sonstige Wertminderung

Sollten Ihnen weitere Wertminderungen bekannt sein, welche nicht den vorherigen Kategorien
zugeordnet werden konnten, geben Sie diese mit hier an, sofern Ihnen auch hier eine Kosten-
angabe/bezifferte Wertreduzierung maglich ist.

Bewertung abschlielRen

Bevor Sie die Bewertung abschlief3en, sollten Sie alle Angaben nochmals kontrollieren.

Klick Sie unten rechts auf Immobilie bewerten und bestatigen Sie, dass Sie sich dessen sicher
sind. Sobald die Bewertung abgeschlossen ist, kdnnen keine Anderungen an den Eingaben vor-
genommen werden!

Nach wenigen Sekunden erhalten Sie eine E-Mail mit einem weiteren Link. Dieser Link fiihrt zu
einer weiteren Eingabemaske. Hier konnen Sie ein beliebiges Bild des Objektes einfligen.
Danach mussen Sie lediglich Ihre Daten kontrollieren und ggf. anpassen.

Sobald Sie die Eingabe unten links bestatigen, beginnt der Download der PDF-Datei.

Sollten Sie dieses Dokument nochmals downloaden missen, ist dies Ihnen jederzeit Uber den
zuletzt erhalten Link moglich.

Zwischenspeichern

lhnen fehlen noch Daten oder Sie haben keine Zeit die Bewertung zu vervollstandigen?

Das ist kein Problem. Sie konnen Ihre Angaben jederzeit unter ,Datei speichern” (unten links)
zwischenspeichern.

Wenn Sie weder lhre Angaben speichern noch die Bewertung abschlielRen, ist der Lizenz-
schlissel weiterhin gultig, lediglich die bisher getatigten Angaben gehen verloren.

Erst mit dem Abschliel3en Ihrer Bewertung erlischt auch die Giltigkeit des Lizensschliissels.

Dieses Benutzerhandbuch dient lediglich als Hilfestellung zur Durchfiihrung einer Bewertung mit Quick-Value. Die ausgewiesenen Werte und Erlau-
terungen sind lediglich Beispiele, welche nicht mit einer Einschatzung durch einen Gutachter zu vergleichen sind. Fiir die von Ihnen eingegeben Werte
ibernehmen wir keinerlei Garantie und Haftung.





